Niederschrift iiber die Sitzung Nr. 74-03-2020

des Gemeinderates Griesstitt am Mittwoch, 29. April 2020, in der Turnhalle
der Schule (aufgrund Covid19) der Gemeinde Griesstétt.

Die Sitzung begann um 18.30 Uhr und endete um 22.10 Uhr.

Anwesend waren 1.Biirgermeister Robert ABmus und alle Gemeinderatsmit-
glieder.

Entschuldigt fehlte das Gemeinderatsmitglied Franz Eckl.

Anwesend waren auBBerdem Brigitte Wieland und als Schriftfiihrer Karin
Zemanek.

Die Sitzung war 6ffentlich. Die Tagesordnungspunkte 8 bis 13 wurden in
nichtoffentlicher Sitzung behandelt.

1. Biirgermeister ABmus begriifite die Anwesenden und stellte die Be-
schlussfahigkeit fest. Einwendungen gegen die Tagesordnung wurden nicht
erhoben.

Offentlicher Teil:

1. Zustimmung zur Sitzungsniederschrift vom 19.02.2020

Das Protokoll iiber den 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzungen vom
19.02.2020 wurde den Mitgliedern des Gemeinderates mit der Einladung
iibersandt. Das Protokoll iiber den 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssit-
zung vom 19.02.2020 wurde vom Gemeinderat mit 12 : 0 Stimmen geneh-
migt. Die Gemeinderatsmitglieder Rupert Kaiser und Rudolf Liedl enthiel-
ten sich bei der Abstimmung, da sie in der Sitzung nicht anwesend waren.

2. Vollzug des BauGB;

a) Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
»Gewerbegebiet Klosterfeld Erweiterung*; Behandlung der Stellung-
nahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, Billigungs-
beschluss sowie Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat stellte fest, dass die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2020 bis 20.04.2020
durchgefiihrt wurde.

A) Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind 8 Stellungnahmen eingegangen.

- Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 17.03.2020 (Anlage 1)
Abwigung und Beschluss:
Anderungen oder Ergénzungen der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen




Seite 2 zur Nr. 74-03-2020

- Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung, Stellungnahme vom 16.04.2020
(Anlage 2)

Abwigung:

Das Thema der Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung von Gebdudeldngen/-
breiten wurde vom Entwurfsverfasser zusammen mit dem Landratsamt Ro-
senheim iiberarbeitet mit dem Ergebnis, dass gemif § 22 Abs. 4 BauNVO
,Abweichende Bauweise* Vorgaben zu Gebiudeldngen getroffen werden
konnen. Sinn und Zweck einer solchen Festsetzung soll sein, dass zwar die
fiir die gewerbliche Nutzung erforderlichen gro3 dimensionierten Gebaude
zuldssig sein sollen, jedoch eine rechteckige bzw. langsgerichtete Baukor-
perform eingehalten werden muss. Damit soll erreicht werden, dass eine aus
stadtebaulicher Sicht anzustrebende Gliederung der Bebauung auch auf
grof3flichigen Baugrundstiicken gegeben ist. Die Erfordernis einer solchen
Regelung ergibt sich aus den Baugrenzen, die auf den Gewerbegrundstii-
cken keine differenzierte Lage und GroB3e kiinftiger Baukorper vorgeben,
was der Flexibilitit der Bauwerber geschuldet ist und im Vollzug zur Ver-
meidung von Befreiungen beitragen kann.

Da die ,,Abweichende Bauweise* gemifl BauNVO in Ziff. A 4 der Festset-
zungen aufgenommen wird, sollte die Uberschrift zu diesem Punkt entspre-
chend erweitert werden.

AulBlerdem bemisst sich die Tiefe der Abstandsflachen gem. Ziff. A 4.2 nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO (nicht Satz 1!), da es sich um ein Gewerbege-
biet handelt.

Anstelle der ggf. unzuldssigen Festsetzung einer zuldssigen Giebelbreite
sollte ein Langen-/ Breitenverhiltnis der Baukorper festgesetzt werden, um
das stadtebauliche Gestaltungsziel einer gewissen baulichen Gliederung zu
unterstutzen.

Die bauplanungsrechtlichen Anmerkungen sollten wie folgt in die Planung
iibernommen werden:

Beschluss:

Festsetzung A 3.1: Die GRZ wird gem. §§ 16 und 17 BauNVO festgesetzt.

Festsetzung A 4: Die Uberschrift wird in ,,Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksflache* umgeédndert.

Ziff. A 4 wird mit folgendem Punkt ergénzt:

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO: Zuléssig sind Einzel-
hduser im Sinne einer offenen Bauweise, auch mit Gebaudeldngen von iiber
50 m innerhalb der dargestellten Baugrenzen.

In Festsetzung A 4.2 wird Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO (anstatt ... Satz 1)
angefiihrt.

Festsetzung A 5 ,,Gestaltung der Gebdude* wird ein Langen- / Breitenver-
hiltnis fiir die Baukorper von 1,5 zu 1,0 oder schlanker festgesetzt. Ziff. A
5.1 und 5.2 entfallen ersatzlos.

Ziff. 5.3 (Wandhohe) und 5.4 (Firsthohe) werden in die Festsetzung 3. ,,Mal}
der baulichen Nutzung® ibernommen.
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Festsetzung A 6.1 entfillt ersatzlos.

Festsetzung A 10.8 wird statt auf die Fertigstellung der Gebaude auf die
Nutzungsaufnahme abgestellt.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen

- Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung/Bautechnik, E-Mail vom
28.04.2020 (Anlage 2a)

Abwiégung:

Die Festsetzung Ziff. A 8.1 zu Aufschiittungen und Abgrabungen konnte
konkretisiert werden durch Angaben zu Stiitzmauern und zum Anschluss an
die Nachbargrundstiicke. Die Empfehlungen fiir eine ausfiihrliche Festset-
zung der Geldndegestaltung an den Auflen- und Innengrenzen, z. B. iiber
Detailschnitte mit Hohenkoten, ist problematisch, da sowohl die endgiiltigen
Grundstiicksgrenzen als auch Lage, Situierung und Grofe der kiinftigen Ge-
baude zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes nicht genau be-
kannt sind. Auf Gewerbefldchen kann erfahrungsgemél eine sehr inhomo-
gene Bebauung entstehen, die sich aus den unterschiedlichen Erfordernissen
der anzusiedelnden Betriebe ergibt.

Wenn Anderungen und/oder Ergiinzungen in der Planung vorgenommen
werden, sollte dies entsprechend der Anregung des Landratsamtes Rosen-
heim nicht ohne Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der be-
troffenen Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange erfolgen.

Beschluss:

Festsetzung Ziff. A 8 wird wie folgt erginzt:

Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 2.50 m ab Oberkante des na-
tiirlichen Gelédndes und ausschlieBlich in Natursteinmauerwerk zuldssig. Ho-
here Geldndeverspriinge als die genannten sind innerhalb der Grundstiicke
durch Gefille oder Boschungen oder mit einem horizontalen Versatz zwi-
schen den Stiitzmauern von mind. 1.0 m zu tiberbriicken.

Stiitzmauern sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in
der 5.0 m breiten Ortsrandeingriinung.

Aufgrund der Plandnderungen wird eine erneute verkiirzte Beteiligung der
betroffenen Biirger und Behorden durchgefiihrt. Der Beschluss zum weite-

ren Verfahren erfolgt unter Buchstabe C).

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen

- Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme v.
21.04.2020 (Anlage 3)

Abwigung:

Eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft wird auch von der
Gemeinde Griesstétt angestrebt. Die von der unteren Naturschutzbehorde
angefiihrte Mindestbreite von 10 m stellt im Bauvollzug ein Standardmaf
fiir die Eingriinung von Gewerbegebieten zur freien Landschaft hin dar.
Nachdem in der Gemeinde Griesstdtt der Standort Klosterfeld als einzig
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mogliche Flache zur Ansiedlung von Gewerbe betrachtet wird (siehe auch
Alternativenpriifung im Umweltbericht), ist als ldngerfristiges Ziel eine mo-
derate und bedarfsgerechte Erweiterung nach Norden und Westen hin denk-
bar. Vor diesem Hintergrund wird die derzeit festgesetzte Eingriinung mit
einer Breite von 5.0 m nicht als endgiiltige Ortsrandeingriinung gesehen und
als spétere Durchgriinung des Baugebietes fiir ausreichend erachtet.

Der Einwand, dass die Pflanzstreifen an den kiinftigen Grundstiicksgrenzen
nicht zeichnerisch dargestellt sind, war bereits in der Stellungnahme der un-
teren Naturschutzbehorde vom 09.10.2019 enthalten. Am 19.02.2020 wurde
vom Gemeinderat hierzu beschlossen, dass eine zeichnerische Darstellung
im Bebauungsplan nicht angezeigt ist, da die Grundstiicksgrenzen keine
Festsetzung, sondern nur einen Vorschlag darstellen konnen (Ziff. B 2 des
BPlanes => Hinweise). Die Durchgriinung des Baugebietes mittels 2.5 m
breiten Pflanzstreifen beidseitig entlang der kiinftigen Grundstiicksgrenzen
ist in Ziff. A 10.2 festgesetzt. Die Erforderlichkeit der Pflanzstreifen ist da-
mit verbindlich vorgegeben, die genaue Lage ergibt sich bei Festlegung der
tatsdchlichen kiinftigen Grundstiicksgrenzen zu einem spiteren Zeitpunkt.

Die Ausgleichsfliche wurde mit einer Fliache von ca. 3.975 m? dargestellt,
da bei fachgerechter Umsetzung dieser hochwertigen Ausgleichsmafinahme
ein Faktor von 1,2 mit der UNB vereinbart wurde (vgl. UB Seite 22). Auf
dem Ausgleichsflachenplan sollte beschrieben werden, dass die dargestellte
Flache dem Ausgleichsbedarf von 4770 m? entspricht, um die Erfiillung der
Ausgleichspflicht hinreichend verstindlich darzustellen. Anderungen in Be-
rechnung und Fliachendarstellung sind nicht erforderlich.

Auch die Umsetzung der im Bebauungsplan ,,Klosterfeld* festgesetzten Ein-
griinung, insbesondere im Siiden und Westen, wurde bereits in der letzten
Stellungnahme gefordert. Der Gemeinderat hatte hierzu abgewogen, dass
dies nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens sei, die Abstimmung
mit der fiir Pfaffing zustéindigen Fachkraft der unteren Naturschutzbehorde
jedoch im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
planes erfolgen soll. Dies wird von der Gemeinde mit der unteren Natur-
schutzbehorde zeitnah vor Ort besprochen und in der ndchsten Pflanzperi-
ode umgesetzt. Dies betrifft jedoch nicht die vorliegende Planung der Er-
weiterungstliche.

Beschluss:

Die Eingriinung im Norden und Westen bleibt mit 5.0 m Breite erhalten.
Die Pflanzstreifen zur Durchgriinung werden nicht zeichnerisch dargestellt.
Auf dem Ausgleichsflachenplan wird beschrieben, dass die dargestellte Fla-
che von 3975 m? bei einem Faktor von 1,2 der erforderlichen Ausgleichsfla-
che von 4770 m? entspricht.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen
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- Staatliches Bauamt Rosenheim, Stralenbauverwaltung, Stellungnahme v.
06.04.2020

(Anlage 4)

Abwigung und Beschluss:

Fiir die Planung sind keine Anderungen oder Erginzungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen

- Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing, Stellungnahme vom 12.03.2020 (An-
lage 5)

Abwiégung und Beschluss:

Fiir die Planung sind keine Anderungen oder Ergéinzungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen

- Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme v.
15.04.2020 (Anlage 6)

Abwigung und Beschluss:

Fiir die vorliegende Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erginzun-
gen.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen

- Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern, Altotting, Stellungnahme
v. 23.03.2020

(Anlage 7)

Abwiégung und Beschluss:

Fiir die vorliegende Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergéinzun-
gen.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:
- Deutsche Telekom
- Industrie- und Handelskammer Rosenheim

B) Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

C) Billigungsbeschluss und Beschluss zum weiteren Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Griesstitt nahm Kenntnis vom Anhorungs-
verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und billigte den vom Ar-
chitekturbliro Hans Baumann & Freunde, Falkenberg 24, 85665 Moosach,
ausgearbeiteten Planentwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Kloster-
feld Erweiterung® in der Fassung vom 29.04.2020 einschlieBlich der oben
beschlossenen Anderungen und Ergénzungen.
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Die beschlossenen Anderungen und Ergiinzungen werden in die Planungs-
unterlagen eingearbeitet und mit dem Fassungsdatum 29.04.2020 versehen.
Mit diesen Unterlagen wird eine wiederholte Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit sowie der betroffenen Behorden und sonstigen Triger 6ffent-
licher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 BauGB mit einer ver-
kiirzten Frist durchgefiihrt. Hierauf wird noch durch eine gesonderte Be-
kanntmachung hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen

3. Bauantrage;

a) Anfrage vom 07.01.2020 zur Niederschlagswasserbeseitigung fiir das
Bauvorhaben Huber Thomas auf dem Grundstiick FL.Nr. 756/3 der Ge-
markung Griesstiitt

Im Moment gibt es bei dem Grundstiick fiir die Niederschlagswasserbeseiti-
gung folgende Anschlussmoglichkeiten:

* Anschluss an den Mischwasserkanal oder

* Anschluss an einen der bestehenden Regenwasserkanile, die jeweils {liber
ein Privatgrundstiick in Richtung Warnbach verlaufen.

Unter Beriicksichtigung geotechnischer Berichte, wasserwirtschaftlichen
Vorgaben und Anforderungen sowie ingenieurtechnischer Untersuchungen
des Kanalnetzes, kann die Mdglichkeit, den Anschluss an einen der maro-
den Regenwasserkanédle anzubinden, nicht in Betracht gezogen werden. Die
Variante, den Anschluss am Mischwasserkanal anzubinden, ist jedoch nur
fiir eine begrenzte Zeit mdglich, d.h. nur fiir die Dauer, bis das Regenriick-
haltebecken und der Regenwasserkanal gebaut sein wird. Sodann muss der
Umschluss an den Regenwasserkanal erfolgen. Der Gemeinderat erteilte
hierzu mit 11 : 3 Stimmen sein gemeindliches Einvernehmen.

b) Anfrage vom 27.02.2020 auf Errichtung eines Doppelstabmatten-
zauns mit Holzpfosten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Eck-
erwiese®

Gemail} Bebauungsplan konnen Holzzdune verbaut werden. Es bestehe die
Moglichkeit auf Befreiung vom Bebauungsplan. Die Hohe des Zaunes
messe 1 Meter, es bleibt abzuwégen, wie sich die gewdhlte Ausfiihrung in
die Umgebung einpasst. Die Empfehlung des Bauausschuss zur Anfrage auf
Errichtung eines Doppelstabmattenzaunes fiel bereits einstimmig positiven
aus.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 Stimmen

¢) Schrambke Florian — isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Griesstitt Nord* zum Neubau einer Garage auf dem
Grundstiick FL.Nr 677/3 der Gemarkung Griesstitt in 83556 Griesstiitt,
Falkenstrafle 17

Grundsatzlich ist der Antrag als verfahrensfrei einzustufen (Art.57 Abs.1
Nr.1b BayBO), das Baurecht fiir eine Garage besteht auf der genannten
Grundstiicksfliache, eine Grenzbebauung sei zuldssig. Um aber die detaillier-
ten Bedingungen (wie Geldndebeschaffenheit, Gelindeschnitt, Einfahrtsni-
veau), auch hinsichtlich der Entscheidung zur isolierten Befreiung von den
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Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Griesstdtt Nord* bzgl. der geplanten
Dachausfiihrung (Flach-Griindach) priifen zu konnen, beschloss der Ge-
meinderat mit 14 : 0 Stimmen, dass zunichst der Bauausschuss bei einem
Ortstermin eine Besichtigung vornehmen wird. Erst nach Besichtigung der
Flache/des Objektes durch den Bauausschuss wird der Gemeinderat iiber
den Antrag entscheiden.

d) Meier Alois — Umnutzung des bestehenden Stallgebiudes von der
landwirtschaftlichen zu einer gewerblichen Nutzung auf dem Grund-
stiick FL.Nr. 159 der Gemarkung Griesstiitt in 83556 Griesstiitt, Berger
Strafle

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben gem. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB mit 14 : 0 Stimmen sein gemeindliches Einvernehmen.

e) Mayer Ursula — Anbau und Sanierung eines Nebengebédudes auf dem
Grundstiick FL.Nr. 595 der Gemarkung Kolbing in 83556 Griesstitt,
Kornau 2

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 BauGB mit 14 : 0
Stimmen sein gemeindliches Einvernehmen. Geméal der gemeindlichen
Stellplatzsatzung sind fiir das Vorhaben 2 Stellplitze erforderlich und nach-
zuweisen. Die Stellplitze miissen spétestens mit Aufnahme der Nutzung des
Vorhabens hergestellt und benutzbar sein.

f) Egger Juliana und Christian — Neubau einer geschlossenen Giil-
legrube © 16 m in Stahlbeton auf dem Grundstiick FL.Nr. 1770 der Ge-
markung Griesstitt in 83556 Griesstiitt, Moosham 10

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit
14 : 0 Stimmen sein gemeindliches Einvernehmen.

g) Egger Christian und Juliane — Anbau eines Rinderstalles und Ver-
lingerung der bestehenden Maschinenhalle auf dem Grundstiick FL.Nr.
1770 der Gemarkung Griesstitt in 83556 Griesstitt, Moosham 10

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit
14 : 0 Stimmen sein gemeindliches Einvernehmen.

h) Andraschko Andreas — isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Griesstiatt Siid-Ost* zur Errichtung eines Carports
und einer Zisterne auf dem Grundstiick FI.Nr. 555/47 der Gemarkung
Griesstitt in 83556 Griesstitt, Wendelsteinring 38

Laut Auskunft von Bauamtsleiterin Brigitte Wieland wurden die notwendi-
gen Unterlagen noch nicht eingereicht. Daher entfillt die Behandlung des
Tagesordnungspunktes.

4. Antrag auf Vorbescheid;

a) Kaiser Michael — Abbruch des bestehenden 6-Familien-Hauses und
Neubau eines Doppelhauses an der derselben Stelle auf dem Grund-
stiick FLLNr. 628/7 der Gemarkung Griesstitt in 83556 Griesstitt,
Schulstrafle 2

Der Gemeinderat erteilte dem Antrag auf Vorbescheid gem. § 34 Abs. 1
BauGB mit 13 : 0 Stimmen sein gemeindliches Einvernehmen.
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Gemeinderatsmitglied Michael Kaiser nahm gem. Art. 49 GO nicht an Bera-
tung und Abstimmung teil.

5. Zuschussantrige;

a) Caritas-Zentrum Wasserburg vom 02.03.2020

Der Gemeinderat beschloss mit 14 : 0 Stimmen fiir das Jahr 2020 einen frei-
willigen Zuschuss in Héhe von 1.460,50 € (0,50 EURO pro Einwohner auf-
grund der amtlichen Einwohnerzahl zum 30.06.2019 von 2921 EW) fiir die
Angebote der ,,Allgemeinen Sozialen Beratung* und der Ambulanten Pflege
zu gewihren .

6. Bekanntgabe der Beschliisse aus der nichtéffentlichen Sitzung vom

19.02.2020

a) Genehmigung von Rechnungen

— Kauf von Biiromébeln fiir das neue Biiro im 1. OG des Rathauses in Ho-
he von brutto 8.836,87 €

b) Sonstiges

— Bestellung mit Wirkung vom 01.01.2020 von Herrn Markus Schwarzen
bock zum behodrdlichen Datenschutzbeauftragten und von Herrn Thomas
Mader zum Datenschutzkoordinator.

— Vergabe der Malerarbeiten im Kindergarten in Hohe von brutto 3.205,17
€

— Vergabe der Aktualisierung der Beitrags- und Gebiihrenbedarfsberech-
nung, Erfassung des Anlagevermdgens und Erstellung von Satzungen
(EWS und BGS/EWS)

— Vergabe des Austauschs der Eingangstiire (Panik-Tiire) in der Grund-
schule in Hohe von brutto 9.466,45 €

— Vergabe der Arbeiten fiir den Regenwasserkanal in Edenberg in Hohe
von brutto 22.416,51 €

— Vergabe der Containerarbeiten im Wertstoffhof in Hohe von brutto
8.067,96 €

— Ubernahme der Kosten fiir die Nutzung des Badria durch die Wasser-
wacht in Hohe von 658,00 € sowie Kauf von 5 Jacken fiir den Wasser-
wacht-Nachwuchs

7. Verabschiedung der ausscheidenden Gemeinderatsmitglieder

1. Biirgermeister Robert ABmus bedankte sich bei allen Gemeinderatsmit-
gliedern fiir die geleistete Arbeit wihrend der letzten Amtsperiode, wiirdigte
den personlichen Einsatz und das Engagement fiir und um die Entwicklung
der Gemeinde Griesstitt und verabschiedete die scheidenden Mitglieder mit
den besten Wiinschen fiir deren Zukunft und weiteres Wirken.



