Niederschrift iiber die Sitzung 72-10-2013
des Gemeinderates Griesstétt am Mittwoch, 25. September 2013, im Sitzungssaal der Ge-
meinde Griesstitt.

In 6ffentlicher Sitzung fasste der Gemeinderat folgende Beschliisse:

1. Zustimmung zur Sitzungsniederschrift vom 04.09.2013

Das Protokoll iiber den 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung vom 04.09..2013 wurde al-
len Gemeinderatsmitgliedern mit der Einladung zu dieser Sitzung libersandt. Das Protokoll
vom 04.09.2013 wurde vom Gemeinderat mit 7 : 0 Stimmen genehmigt. Die Gemeinderats-
mitglieder Alois Altermann, Alois Meier und Rudolf Liedl enthielten sich der Stimme, da sie
bei der letzten Sitzung nicht anwesend waren.

2. Bauantrag;

a) Anderung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle mit iiberdachtem Fahrsilo zur
gewerblichen Nutzung auf dem Grundstiick FL.Nr. 1537 der Gemarkung Griesstitt in
83556 Griesstitt, Raming

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben mit 10 : 0 Stimmen sein gemeindliches Einverneh-
men.

b) Anbau eines Wintergartens auf dem Grundstiick FL.Nr. 65/7 der Gemarkung Gries-
statt in 83556 Griesstitt, Rosenaustralie 17

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben mit 10 : 0 Stimmen sein gemeindliches Einverneh-
men.

3. Vollzug des BauGB;

a) Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Stollwiese*; Behandlung der Stellungnahmen aus
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat stellte fest, dass die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.08.2013 bis 16.09.2013 durchgefiihrt wurde.

A) Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung
— Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 12.08.2013

Sachverhalt zu Ziff. 2.4 der Stellungnahme:

Zur geplanten Ausgleichsfliche wird eingewendet, dass die Abgrenzung nicht schliissig sei.
Der Koppelzaun verlduft im Siiden nicht auf der Grundstiicksgrenze, die landwirtschaftliche
Fahrt wiére auszunehmen, ebenso kleine Teilflichen im Siiden, die mit der angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldche mit genutzt werden.

Die Ausgleichsfliche umfasst ferner einen Teil der Gehdlzstrukturen stidwestlich des Pferde-
stalles, Zufahrt, Stallgebdude und Reitplatz.

Im Bebauungsplan sind die Aufwertungsmafinahmen im Lageplan mit Legende und Pflanz-
listen zu ergénzen.

Die Griinlandextensivierung kann als Aufwertung um eine halbe Stufe von Kategorie II unte-
rer Wert in Kategorie II oberer Wert angesetzt werden. Die Begriindung wire entsprechend
anzupassen.

Die Ausgleichsfldche ist, sofern sie von den Grundstiicksgrenzen abweicht, im Gelédnde dau-
erhaft zu markieren, dinglich zu sichern und zur Erfassung im Bayer. Okoflichenkataster an
das Bayer. Landesamt fiir Umwelt zu melden.

Es wird empfohlen, die Neuabgrenzung der Ausgleichsfliche sowie AusgleichsmaBBnahmen
und Pflanzliste vorab mit der UNB abzustimmen.




Abwigung:

Im Siiden des Grundstiickes befindet sich keine landwirtschaftliche Fahrt, der Koppelzaun
verlduft unmittelbar entlang des siidlich angrenzenden Maisfeldes. Der Pferdestall mit Reit-
platz soll vorerst bestehen bleiben und aus der anzulegenden Ausgleichsflache ausgenommen
werden. Hierfiir konnte die gesamte Ausgleichsfliche auf dem 6stlich der Zufahrt zum Reit-
platz liegenden Grundstiicksteil dargestellt werden.

Die UNB regt an, den Lageplan zur Ausgleichsflache mit Legende und Pflanzliste zu ergin-
zen. Hierzu konnten die Aufwertungsmafinahmen gemif Ziff. 10.5 des Umweltberichtes
iibernommen und eine Pflanzliste fiir die Anlage des Waldmantels angegeben werden.

Die Aufwertung um eine halbe Stufe wurde im Umweltbericht bereits beriicksichtigt, jedoch
von Kategorie II oberer Wert (extensiv genutztes Griinland mit Strauchinseln aus heimischen
Strauchern und Baumen) in Kategorie III (artenreiches Extensivgriinland mit Waldrandent-
wicklung und Pflege des vorhandenen Geholzbestandes). Die UNB schlédgt eine Entwicklung
der Fliche von Kategorie II unterer (anstatt oberer) Wert in Kategorie II oberer Wert (anstatt
Kategorie III) vor. Diese Bewertung kann ebenfalls aus Liste 1b des Leitfadens abgeleitet
werden und ergibt keine Anderung in der Berechnung der Ausgleichsfliche. Der Anregung
der UNB konnte gefolgt und die Einstufung der Ausgleichsfliche entsprechend gedndert wer-
den.

Eine Markierung der Ausgleichsflache in der Natur sollte bei Beginn der Aufwertungsma@-
nahmen angebracht werden. Sofern die Grundstiicksgrenzen nicht eindeutig festzustellen sind,
kann eine Einmessung erfolgen. Fiir die Plandarstellung wird die Eintragung anhand der digi-
talen Flurdaten als hinreichend genau erachtet.

Eine dingliche Sicherung der Ausgleichsfldche ist nicht erforderlich, da sich die Flache im Ei-
gentum der Gemeinde befindet. Die Meldung an das Landesamt fiir Umwelt erfolgt obligato-
risch nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens. Dies besagt auch der Umweltbericht.

Beschluss:

Die Ausgleichsflache wird in gleicher GroBe ausschlieBlich dstlich der Kldranlage und der Zu-
fahrt zum Reitplatz dargestellt.

Dem Lageplan werden eine Pflanzliste sowie eine Aufstellung iiber die Aufwertungs- maf-
nahmen angefiigt; die zu pflanzenden Obstbdume werden eingetragen, alle weiteren Malinah-
men werden beschrieben.

Die Aufwertung der Ausgleichsfliche wird gemif3 der Anregung der UNB von Kategorie 11
unterer Wert in Kategorie Il oberer Wert eingestuft.

Bei Beginn der Aufwertungsmalinahmen wird die Flidche in der Natur markiert. Eine Ein-
messung erfolgt frithestens bei Durchfiihrung der Maflnahme; der Umweltbericht erhélt einen
entsprechenden Zusatz und die UNB wird zu gegebener Zeit mit eingebunden.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen

Sachverhalt zu Ziff. 2.5 der Stellungnahme:

Um eine wirksame Ortsrandeingriinung sowie eine weitgehende Entwicklung aus dem Fla-
chennutzungsplan zu erreichen, sind Nebenanlagen und Baugrenzeniiberschreitungen als nicht
zuléssig festzusetzen.

Die Baugrenzen der Parzellen 6 und 7 sind von der Pflanzflache abzuriicken, da bei einer
moglichen Bebauung bis auf 0,5 m an die Eingriinung diese nicht gemil Festsetzung umge-
setzt werden wiirde, da eine Mindestflache z. B. fiir Renovierungsarbeiten freigehalten werden
wiirde.

Der Baumstandort auf Parzelle 9 ist ungiinstig wegen der beengten Garagenzufahrt. Es wird
ein Obstbaumspalier an der Garage oder entlang der Grundstiicksgrenze empfohlen.



Abwigung:

In Ziff. A 5.2 der Festsetzungen werden bauliche Anlagen innerhalb der Ortsrandeingriinung
ausgeschlossen. Baugrenzeniiberschreitungen sind zuldssig bis 1.5 m Tiefe und bis zu einem
Drittel der Fassadenldnge. Der Abstand zwischen Baugrenze und Pflanzstreifen betragt auf
den Parzellen 1 bis 5 durchgehend 2.0 m und auf den Parzellen 6 und 7 nur 1.2 m, nicht je-
doch 0.5 m, wie von der UNB angefiihrt. Bei Fassadenbreiten von maximal 10.0 m fiir die
Ostfassaden konnten Erker oder Vorbauten bis zu einer Breite von 3.33 m und einer Tiefe von
1.50 m vorgebaut werden. Dies ist auf den Parzellen 1 bis 5 mdglich, ohne den Pflanzstreifen
zu tangieren. Fiir Renovierungsarbeiten, Gartenwege etc. verbleiben noch weitere 0.5 m.

Auf den Parzellen 6 und 7 sollte der Abstand der Baugrenzen zum Pflanzstreifen auf mind.
1.5 m verbreitert werden (von derzeit 1.2 m). Da die Gehdlze in der Ortsrandeingriinung
gruppenartig gepflanzt werden kdnnen, wére auch bei Errichtung 1.5 m tiefen Vorbaues iiber
ein Drittel der Ostfassade der Pflanzstreifen noch realisierbar. Die Strauchpflanzung konnte zu
diesem Zweck auf der restlichen Pflanzfldche entsprechend verdichtet werden, um die rechne-
risch erforderliche Anzahl an Gehdlzen nicht zu reduzieren.

Die Lage der Baume kann gem. Ziff. A 5.6 der Festsetzungen geringfiigig verandert werden.
Der Baumstandort auf Parzelle 9 kann daher bei Pflanzung der Zufahrtssituation angepasst
werden, ohne dass die Darstellung im Plan verdndert werden miisste. Eine von den anderen
Parzellen abweichende Festsetzung wie das empfohlene Obstbaumspalier fiir Parzelle 9 wird
nicht fiir erforderlich erachtet.

Erginzung des Entwurfsverfassers:

Zur Klarstellung der Griinordnung konnte Ziff. A 5.4 entfallen, da sich aus dem Pflanzgebot
fiir Einzelbdume (Ziff. A 5.1) sowie dem 10%igen Anteil an Kleinbdumen in der Ortsrand-
eingriinung (Ziff. A 5.2) bereits die erforderliche Mindestanzahl an Baumpflanzungen ergibt.

Beschluss:

Die Baugrenze auf Parzellen 6 und 7 wird in einem Abstand von 1.5 m zum Pflanzstreifen
dargestellt.

Ziff. A 5.4 der Festsetzungen entfillt ersatzlos

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen

— Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung, Stellungnahme vom 21.08.2013

Sachverhalt:
Die Gesetzesgrundlagen in der Prdambel sollten aktualisiert werden.

Abwigung:

Bei den Vorschligen zur Aktualisierung handelt es sich um Anderungen zum Baugesetzbuch
(BauGB) und zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 11.06.2013. Diese Angaben soll-
ten angepasst werden.

Beschluss:
Die Angaben in der Prdambel werden geméal3 der Gesetzesidnderung von 11.06.2013 aktuali-
siert.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen



— Regierung von Oberbayern, Stellunenahme vom 22.08.2013

Sachverhalt:

Die Empfehlung, Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien zu treffen, wurde durch
eine Ergidnzung in den Hinweisen zum Bebauungsplan umgesetzt. Das Vorhaben steht den Er-
fordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Abwigung und Beschluss:
Fiir die Planung sind keine Anderungen oder Ergéinzungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen

— Keine Bedenken wurden vorgebracht von:

Landratsamt Rosenheim, Wasserrecht, Stellungnahme vom 19.08.2013

Landratsamt Rosenheim, Technischer Immissionsschutz, Stellungnahme vom 04.09.2013
Bayernwerk AG, Netzcenter Ampfing, Stellungnahme vom 13.09.2013

— Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:
Bayerischer Landesverein fiir Heimatpflege e. V., Bauberatungsstelle
Deutsche Telekom

B) Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
Wihrend der Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

C) Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Griesstitt nahm Kenntnis vom Anhorungsverfahren nach §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und beschloss den von Architekten Hans Baumann & Freunde,
Falkenberg, ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf ,,Stollwiese-Erweiterung mit Begriin-
dung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 25.09.2013, einschlieBlich der oben be-
schlossenen Anderungen als Satzung.

Bei den Anderungen handelt es sich um redaktionelle Anderungen und Ergénzungen, die kei-
ne wiederholte Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich machen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen

b) 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Vogtareuth; friihzeitige Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Der Gemeinderat beschloss mit 11 : 0 Stimmen, dass Belange der Gemeinde Griesstétt durch
die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Vogtareuth nicht betroffen sind.

¢) Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Eiselfing ,,Gewerbegebiet Hafenham*; friihzei-
tige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Der Gemeinderat beschloss mit 11 : 0 Stimmen, dass Belange der Gemeinde Griesstétt durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Eiselfing nicht betroffen sind.



