Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Stollwiese - Erweiterung

Gemeinde Griesstéatt, Landkreis Rosenheim

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Griesstatt erlasst aufgrund des 8 10 in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2, 2a,
3, 4 bis 4c, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.12. 2006 (BGBI. 2006, S. 3316), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7, der Bayerischen Bau-
ordnung 2010 (BayBO), des Art. 4 BayNatSchG sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als

Satzung.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Griesstatt,
rechtswirksam seit dem 06. 06. 2005
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Plan far Malentnahme nicht geeignet



A Festsetzungen

0. Geltungsbereich

(0.] Mm=mmmmmmmmR Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

0.2 e eeoe Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

1. Art und Maf} der Nutzung

11 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

1.2 Il Max. zwei Geschosse

1.3 GRzO0,3 Max. Grundflachenzahl, z. B. 0,3

1.4 Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von

Anlagen gem. § 20 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird), mitzurechnen.

15 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Anlagen nach
Ziff. A 1.4 bei Parzellen 1 bis 7 um bis zu 30 % Uberschritten werden.
Bei Parzelle 8 und 9 ist keine Uberschreitung zuléssig.

1.6 GFz0,5 Max. Geschossflachenzahl, z. B. 0,5

1.7 Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei je Wohngebaude
beschrankt. Ein Doppelhaus zahlt als ein Gebaude.

1.8 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO diirfen max. 5 %
der Grundstticksflache einnehmen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
21 e Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
2.2 offene Bauweise

2.3 Nur Einzelhduser zulassig

O
2.4 é Nur Doppelhauser zulassig

2.5 Abstandsflachenregelung
Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO findet keine Anwendung.

2.6 Fur Erker, Balkone, AuBentreppen und deren Uberdachungen,
Wintergarten, u. a. wird die Uberschreitung der Baugrenze auf max. 1.50 m
in der Tiefe und max. 1/3 der Fassadenlange begrenzt.



Sie sind nur zuldssig, wenn sie eingeschossig sind und von der
Grundstiicksgrenze mind. 3.00 m Abstand einhalten.

Garagen koénnen auch im Hauptbaukorper integriert oder innerhalb der

Je Wohneinheit missen mind. drei Stellplatze errichtet werden.
Darlber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Griesstétt in der

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, z. B. 3/70.

Innerhalb des Sichtdreiecks ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung
sowie Ablagerungen Uber 0.80 m Hohe unzulassig. Ausgenommen hiervon
sind einzeln stehende hochstammige Baume, deren Krone auf einer Héhe

Zu pflanzender Einzelbaum It. Artenliste grof3- oder kleinkronige

mind. ein Gehdlz je 5.00 m2 aus der Artenliste Straucher oder
Kleinbaume, gruppenartig gepflanzt, Anteil Kleinbdume mind. 10 %

Aufwertung und Pflege gemafll Umweltbericht

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
3.1 Eééj Flachen fur Garagen
3.2 E::j Flachen fur private Stellplatze
3.3 Maximale Abmessungen fiir Garagengebaude:

Lange 9,00 m; Breite 6,00 m
3.4

Baugrenzen frei errichtet werden.
3.5 Stellplatzschliissel

Fassung vom 01. 01. 2008 einzuhalten.
4. Verkehrsflachen und Erschlielung
4.1 Offentliche Verkehrsflache
4.2 Stral3enbegrenzungslinie
4.3

von mind. 2.50 m beginnt.
5. Grinordnung
5.1

Laubbdume (Lage ungefahr)
5.2 [0°7°9°%8 Flache mit Pflanzgebot
g 000000 g
Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.
5.3 Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
D auf Fl. Nr. 857 Teilflache, Gmkg. Griesstatt

5.4

Nicht zuldssig im gesamten Geltungsbereich ist Thuja (Lebensbaum) in
allen Arten und Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten.



55

5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden

Pflanzperiode (Friuhjahr/Herbst) durchzufihren.

Artenliste

Heimische, grol3kronige Laubbdume
Hochstdmme STU 16-18 cm, 3 x v. mit Ballen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Quercus robur
Tilia cordata
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Salix alba

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Stieleiche
Winterlinde
Esche
Vogelkirsche
Silberweide
Sommerlinde
Bergulme

Heimische, kleinkronige Laubbdume
Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus auria
Malus sylvestris
Prunus mahaleb
Prunus padus
Pyrus pyraster
Ulmus minor

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Wildapfel
Steinweichsel
Traubenkirsche
Wildbirne
Feldulme

alle Obst- und Nussbaume, heimische Arten

Straucher
2 X V. 100-150 cm,

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Hippophae rhamnoides
Salix cinerea

Salix purpurea

Roter Hartriegel
Haselnul
Pfaffenhiitchen
Liguster

Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Heckenkirsche
Weil3dorn

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Sanddorn
Grauweide
Purpurweide



6.

Bauliche Gestaltung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

6.4.6

6.4.7

6.4.8

6.4.9

2 S Hauptfirstrichtung

Max. Wandhohe 490 m

Als Wandhohe gilt das Maf3 von der Oberkante der Bussardstral3e in
StralRenmitte, lotrecht zum Gebaude gemessen, bis zum Schnittpunkt der
WandaufRenkante mit der Dachhaut.

Die Hauptbaukdrper missen ein Langen-/Breitenverhaltnis von mind. 1,2 :
1,0 aufweisen.

Gestaltung des Daches

Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach oder Walmdach
auszubilden, der Dachfirst muss in Langsrichtung der Gebaude verlaufen.

Dachneigung
22° bis 28°

Bei untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten haben sich
die Dachform und -neigung dem Hauptgeb&dude anzupassen.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der
Dachflache vom Hauptgebaude deutlich zu trennen. Abgesetzte
Dachflachen von Garagen, Freisitzen etc. sind als angepultete Dacher
zulassig.

Als Dacheindeckung werden kleinteilige Platten in Rot, Braun oder Anthrazit
festgesetzt.

Wintergarten und Eingangs-, Balkon- und Terrasseniiberdachungen sind in
Sonderdachformen zulassig, soweit sie sich dem Hauptgebaude deutlich
unterordnen, und dirfen auch mit glatten transparenten Materialien oder in
Blech gedeckt werden.

Well- und Trapezplatten sind in jedem Material unzulassig.

Zwerchhauser und Winkelbauten missen mit ihrem First mind. 0.5 m unter
dem Hauptfirst bleiben und dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach
aufweisen. Sie unterliegen nicht der Wandhéhenbeschrankung.
Dachgauben sind zulassig bei einem Dachneigungwinkel von 26° und mehr.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachuberstéande bei Hauptgebauden sind trauf- und giebelseitig mit mind.

0.50 m, héchstens jedoch 1.00 m auszubilden. Gemessen wird ab
AulRenkante Wand oder Stiitze.

Einfriedungen

7.1

Stral3enseitige Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1.00 m tber
StraRenoberkante, sockellos mit 15 cm Abstand zur Oberkante Gelande
auszubilden; Gabionen und Mauern nur in Verbindung mit Eingangs- und
Toranlagen bis zu einer Lange von max. 5.00 m.



7.2 An den Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken und zur freien Land-
schaft hin sind auch max. 1.00 m hohe sockellose Maschendrahtzdune mit
einem Abstand zur Oberkante Geldnde von mind. 15 cm und Hinterpflan-
zung aus heimischen Strauchern zulassig.

7.3 Alle Zaune mussen offen sein fur Tierwanderungen.

8. Aufschittungen und Abgrabungen

8.1 Veranderungen der natiirlichen Gelandeoberflache sind nur in geringem
Umfang zulassig, sofern sie durch ein flaches Gefalle in die natiirliche
Gelandeform einbezogen sind. Steil herausragende Boschungen und
Terrassierungen sind unzulassig.

8.2 Stutzmauern
sind zulassig bis 0.40 m Hohe in Naturstein-Trockenmauerwerk.

8.3 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbauantrage
Profilplane entlang jeder Fassade und bis an die Grundstlicksgrenzen
vorzulegen.

B Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. T Bestehende Grundstlicksgrenzen

2, mm————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

3. o e a— Abgrenzung Grinflache gemaR der Darstellung im

rechtswirksamen Flachennutzungsplan

4, 1178/4 Flurstiicksnummer, z. B. 1178/4

5. (1) Parzellennummer, z. B. 1

6. Immissionsschutz

6.1 Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortstiblichen Umfang zu
rechnen.

6.2 Verkehrslarm aus der Dr.-Mitterwieser-Stral3e
Zur Sicherstellung moglichst ruhiger Schlafverhaltnisse sollten Schlaf- und
Kinderzimmer der Bauparzellen 1 bis 3 an der larmabgewandten Gebaude-
nordseite situiert und Uber diese Gebaudeseite beliiftet werden.

7. Wasserwirtschaft

7.1 Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Griesstatt anzuschlie3en.



7.2

7.3

10.

11.

12.

Schmutzwasserentsorgung
Alle Gebaude sind an die Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde
Griesstatt anzuschlieRen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist in das gemeindliche
Trennsystem einzuleiten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muss die Durchflihrung von FeuerléschmafRnahmen fir alle
Gebéaude gewabhrleistet sein. Zugénge, Zufahrten und Aufstell- und
Bewegungsflachen fur die Feuerwehr missen Art. 5 BayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird durch die Planung der
Wasserversorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten oder Kampfmittel bekannt. Sollten
bei Realisierung der Bauvorhaben Altlasten zutage treten, sind diese
meldepflichtig nach Art.1 BayBodSchG

Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der MaRnahme zutage
kommen, sind meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.

Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

Der Einsatz von erneuerbaren Energien wird ausdriicklich empfohlen.



Verfahren

Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde Griesstatt hat in der Sitzung vom 16. 05. 2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit tffentlicher
Auslegung und Anhoérung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18. 07. 2012 hat stattgefunden vom 04. 10. 2012 bis 05. 11. 2012.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18. 07. 2012 hat stattgefunden vom 04. 10. 2012 bis 05. 11. 2012.

Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20. 02. 2013 beschlossen.

Behordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom

20. 02. 2013 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13. 08. 2013 his 16. 09. 2013 beteiligt.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20. 02. 2013 wurde mit
Begrindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

13. 08. 2013 bis 16. 09. 2013 o6ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 05. 08. 2013 ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
konnen.

Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 25. 09. 2013 den Bebauungsplan mit
Begriindung und Umweltbericht i. d. F. v. 25. 09. 2013 gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Griesstatt, den 25. 09. 2013 (Siegel)

Ausgefertigt:

Griesstatt, den 26. 09. 2013 (Siegel)
Meier, 1. Blrgermeister



9. Bekanntmachung:
Die ortstibliche Bekanntmachung liber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
erfolgte am 26. 09. 2013 Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird
seit dem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde
Griesstatt, InnstralRe 4, 83556 Griesstatt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Griesstatt, den 26. 09. 2013 (Siegel)
Meier, 1. Blrgermeister

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
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Falkenberg, den 25. 09. 2013 e
Hans Baumann, Entwurfsverfasser



