3. Gestaltung der baulichen Anlagen Park-, Stell- und Wegeflachen sind als Griinweg oder als Schotterrasen auszubilden. 11. Abgrabungen und Aufschittungen
.. . Y .. Einfri i Is Masch htz3 it grd F 0 Iassig. Di k .. . . . .. .
n Vc_:r[\aben_bezogen.t_er Bebauungsplan 5.1 Das Technikgebaude ist mit einem Flachdach auszufiihren. d"; ngic:#rr;ggnn&ncij Puirna Sin ?waigdre:htzﬁun\? rrm]wltzgorur::n__barrbt%nglrl 2y aszsmf;__hrlenUntr(]eqr ame 11.1  Auf der Flache fur Photovoltaik-Module sind Abgrabungen bzw. Auffillungen bis max. 0,50 m
mit integrierter Grinordnung ulln er =iniriegung Ist In eine esthohe von cucm uber LU auszuiuhren, -um eine zulassi
. . . N T, N - Durchlassigkeit flr Kleinsauger zu gewahrleisten. Die Ausgleichsflachen sind von der g
und Vorhaben- und Erschliefu ngsplan 5.2  Technisch bedingte Gebaude sind in ihrer Grélke und Aussehen landschaftsvertraglich zu Einzaunung auszunehmen. } _ _ )
gestalten. ) ) ) i ) e 11.2 In den Randanschlissen entlang des Sondergebiets sind Abgrabungen bzw. Auffillungen
Die Verdichtung des Bodens wahrend der Bauarbeiten durch Befahren mit schwerem Gerat ist nicht zulassig
= L] - [ . . . .
o "Sondergeblet Erneuerbare Energien - Photovoltaik" 5.3  Die Module der PV-Anlage sind mit Rammpféhlen im Boden zu verankern. Es kann davon auf das notwendige Mindestmaf’ zu beschranken.
148/1 abgewichen und eine andere Fundamentierung zugelassen werden, wenn technische Park- und Stellflachen im Umgriff der Betriebsgebdude sowie die Wegeflachen des s. g. 11.3  Innerhalb der Ausgleichsflache sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen bis zu einer Hohe
Griinde dies erfordern. Pflegewegs zur Anlagenunterhaltung ist als Griinweg oder Schotterrasen auszubilden. bzw. Tiefe von max. 1,0 m Uber StralRenniveau zulassig.
| Gemeinde Griesstatt, Landkreis Rosenheim _ . _ ) ) Die Gesamtflache der PV-Anlage selbst ist bereits als Wiesenflache ausgebildet. Kommt es
5.4  Die PV-Module sind auf Tische aus Holz oder Metall aufgestandert und gemafs dem im Zuge der Bautatigkeit zu einer relevanten Schadigung der bestehenden Vegetation auf
Kiesarube N IS - pou Schemaschnitt angeordnet: groReren Flachen, so sind diese Schaden nach MaRgabe der dkologischen Baubegleitung B Hinweise
- 1esg N IS ~ e © e N w * durch Einsaat mit autochthonem Saatgut (Regiosaatgutmischung fir Fett- und Frischwiesen,
-~ 3 > 3 > ° o o o © w2 207 3 = g s> Krauteranteil mind. 30 %, Produktionsraums Nr. 8, ,Alpen- und Alpenvorland®) zu beseitigen. 1. ’E/B/E' Bestehende Grundstiicksgrenzen
o S S 9 9
5 o - 5 o 5 ° O ){ 3P S Kommt es wahrend der Bauausfiihrung wider Erwarten zu Funden mit kulturhistorischer oder
>~ o 8 archaologischer Bedeutung, bzw. liegen Verdachtsmomente auf solche Funde vor, unterliegen 2. —— - —— - Gemarkungsgrenze
© A e e e e e e R PR OE | PP R PR PR PP PR diese der gesetzlichen Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG und sind unverzlglich der Unteren . o .
e — 1, H H Denkmalschutzbehérde Rosenheim oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege 3. —481.0— Hohenschichtlinien (z. B. 481,0 m 4. NN)
anzuzeigen.
S —ca. 2,80 +—ca. 3,80 —+—ca. 2,80 +—ca. 3,80 —4—ca. 2,80 +—ca. 3,80—+—ca. 2,80+ g 4. 148 Flursticksnummern (z. B. 148)
y MaRnahmen der Griinordnung
O
5. Solarmodule
Die festzusetzende Grinordnung des Plangebiets aulerhalb der Kompensationsflachen (vgl. Pkt. R
lipldtze nach § 12 BauNVO, Zu- und Ausfahrten Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) beschrankt sich auf die Wiesenflache im 6 WBbschung
¥ == Unterstand der PV-Anlage, sowie auf streifenférmige Grinflachen zur Eingriinung im Siden und '
6.1 ST _; Flachen fur Stellplatze Osten der PV-Flache:
62 Fahrflachen Im Bereich der planlich dargestellten Griinflachen G-01 siidlich und &stlich der PV-Flache ist 7. Oberflachen- und Abwasser _ i _
' nach Plandarstellung eine versetzt zweireihige Heckenpflanzung entsprechend der Pflanzliste 7.1 Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird oberflachennah versickert.
5 5 : . ; - . A aus autochthonen, standortheimischen Pflanzgut anzupflanzen und zu entwickeln. Dabei _ _ _ _
fair;rnghe” und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (Grinweg, Schotter sind auf der siidlichen Griinfliche 80 %, entlang der ostlichen Griinfliche 50 % der 7.2 Das Grundwasser ist durch die geplanten baulichen Anlagen nicht betroffen.
festgesetzten Flachen zur bepflanzen, die Restflachen sind als Pflanzliicken zur Ausbildung o _ ] o
6.3 Ao Zu- und Ausfahrten eines Hochstaudensaums frei zu belassen. Fir die Heckenpflanzung ist (iber 7.3 Schmutzwasser fallt nicht an. Ein Anschluss an die gemeindliche Abwasser-
Kiesgrube ' RiickschnittmaRnahmen eine Endwuchshdhe von ca. 3,0 m zulassig. beseitigungsanlage ist nicht erforderlich.
f Zu- und Ausfahrten sind nur an der im Plan festgesetzten Stelle zulassig. Von der Lage der
festgesetzten Zu- und Ausfahrten sind geringfligige Abweichungen zulassig, wenn technische C Verfahren

S;ugdznd;esr:g]o;gern und keine nachbarlichen Interessen oder Offentlichen Belange Abbildung 1 Pflanzschema G-01: 2-reihige Berberitzen-Rosen-Hecke
geg p . 1. Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Griesstatt hat in der Sitzung vom 16. 01. 2013 die Aufstellung des vorhabenbe-

.. zogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.01.2013

7. ffentliche Verkehrsflachen und Erschli n ortsliblich bekannt gemacht.
71 Offentlicher Feld- und Waldweg ) R 2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
< g Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
. . ca.10m und Anhérung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
8. Flachen fir Versorgungsanlagen vom 01.02.2013 hat stattgefunden vom 18.02.2013 bis 04.03.2013.
8.1 @ Trafostation / Betriebsgeb&ude 3. Vorgezogene Behordenbeteiligung:
o Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.

Pflanzliste A - 2-reihige Berberitzen-Rosen-Hecke § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der

9. Grinordnung ] . Fassung vom 01.02.2013 hat stattgefunden vom 18.02.2013 bis 04.03.2013.
. Abkiirzung | deutscher Name botanischer Mindestpflanzqualitat Stiickzahl pro
9.1 (> ephemere Flutmulde (Modellierung, z.T. Ansaat) Name Schema 4. Billigungsbeschluss:
Bv Berberitze Berberis vulgaris | Forstware 2j. v. 50-80 6 Der Gemeindera’g hat die. Billigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
92 (> Gelandemulde (Modellierung, z.T. Ansaat) Ps Schlehe Prunus spinosa Forstware 2j. v. 50-80 3 vom 20.03.2013 in der Sitzung am 20.03.2013 beschlossen.
Ra Kriech-Rose Rosa arvensis Forstware 3j. v. 50-80 2 5. Offentlichtraf Auslegung: .
9.3 Umgrenzung von Flachen fir Mallihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . . Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.2013
Ezj Entwicklung von Natur und Landschaft Re Hunds-Rose Rosa canina Forstware 3j. v. 50-80 4 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Sondergebiet \ Rg Essig-Rose Rosa gallica Forstware 3j. v. 50-80 2 21.03.2013 bis 22.04.2013 éffentlich ausgelegt.
E b g E . _ ) o - — - Dies wurde am 13.03.2013 ortsuiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
rneuerbare cnergien . \ 9.4 - extensives Grinland (2-schirige Mahd) Rm Zimt-Rose Rosa majalis Forstware 2j. v. 50-80 2 Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Photovoltaik M1:1000 \
9.5 Hochstaudenfluren (Entwicklung d. Sukzession)
3
&
H] -
Flachennutzungsplan Griesstatt
5 Anderung M1 : 5000 Vorhabenbezogener Bebauungsp|an 9.6 - Rosen-Berberitzen-Hecke (Pflanzung) Die Pflege der Wiesenflachen im Geltungsbereich ist extensiv mit einer zweischirigen Mahd 6. Behodrdenbeteiligung:
- ' it int ierter Grii d pro Jahr durchzufiihren. Das Schnittgut ist abzutransportieren (vgl. STMI 2009). Eine Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.2013
mit integrierter runo_r nung 9.7 Rohricht (Rhizompflanzung) Dlingung der Flache oder die Verwendung von Bioziden ist unzulassig. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan ' P g Alternativ zur zweischirigen Mahd ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Zeit vom 21.03.2013 bis 22.04.2013 beteiligt.
Rosenheim eine extensive, Schaf- oder Ziegenbeweidung als Koppelhaltung in Umtriebsweide 7. Satzungsbeschluss
] H H HA L 9.8 - strauchdominierte Geholzpflanzung (Pflanzun mit entsprechenden Weideeinrichtungen von Mai bis Oktober zulassig. Dabei ist eine . ¢ ’ USS: i )
Sondergeblet Erneuerbare Energlen - Photovoltaik P o 9 max.Besgtzdichte von 1,0 GV / ha pr?) Koppel zuléssig. Eine Weidepausg von mind. sechs Die Gemeinde Griesstatt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.04.2013. den
. ¢ S . Wochen der einzelnen Koppelflachen ist einzuhalten. Eine Nutzung der Kompensationsflache vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht i. d. F. v.
Gemeinde Griesstitt. Landkreis Rosenheim 9.9 - Weldenp Ianzung ( teckllnge) (ng unten) z. B. als Schattplatz, Tranke oder Pferch ist dabei nICht ZU|éSSig. Eine Dungung 29.04.2013. Gemalf’ § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
’ der Weiden bzw. die Zufutterung der Tiere ist unzuldssig. Anderungen bezlglich der ) . .
9.10 @ Steinhaufen Beweidungsart, Besatzstarke oder der Weidepausen sind je Fléchenentwicklung in Grlesstatt, den .....oeeee.l. (Slegel) TIELTIRITRLE FRCERPIPRLS SISTERTIR
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Rosenheim méglich. Meier, 1. Burgermeister
9.11 Totholzhaufen MaRnahmen zum speziellen Artenschutz (vgl. auch NATURECONSULT 2013) 8. Bekanntmachung:

Die ortslibliche Bekanntmachung Uber den Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erfolgte am ...................... Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Begrindung und Umweltbericht wird seit dem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Griesstatt, Innstralie 4, 83556 Griesstatt, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist. hingewiesen worden.
Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogelarten sind Baume, sonstige Gehdlzbestande und

ZUu pﬂegen_ Das Mahdgut ist abzufahren, eine DUngung oder Verwendung von Bioziden ist Hochstaudenfluren nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSChG1 zu roden bzw. zu
unzulassig. beseitigen. Dies betrifft sdmtliche Gehodlze und Staudenfluren, die zu roden bzw. zu entnehmen

Alternativ ist eine extensive Schaf- oder Ziegenbeweidung zuléssig in dem Umfang, wie im sind. Um eine vorhabensbedingte Beeintrachtigung von Brutplatzen im  Bereich
Umweltbericht beschrieben. Hochstaudensaume zu verhindern, sind samtliche Hochstaudensdume innerhalb des
Eingriffbereichs vor Beginn der Vogelbrutzeit (bis Ende Februar) zu mahen.

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden

Flurstiicke und Teilflichen von Elurstiicken. 9.12 Die Flachen unter den Photovoltaik-Modulen sind extensiv mit einer zweischurigen Mahd

Die Gemeinde Griesstatt erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis
4c, 8, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7, der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der derzeit rechtswirksamen Fassung, diesen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als

9.13 Die Grunflachen 6stlich und sudlich der Sondergebietsflache sind als zweireihige
Berberitzen-Rosen-Hecke mit autochthonem standortheimischen Pflanzgut zu bepflanzen
und zu entwickeln.

Griesstatt, den ................... (Siegel)

Um Verluste von besetzten Nestern der Wachtel zu vermeiden ist bei einem Baubeginn nach B
Meier, 1. Burgermeister

Anfang Mai die Wiesenflache ab spatestens Anfang Mai im Abstand von ca. 2 Wochen zu mahen
um die Krautschicht kurz zu halten.

Wertgebende Habitate, wie Gehdlze und Altgrasfluren die im Norden und Osten an den
Geltungsbereich angrenzen, sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen. Dies betrifft
insbesondere eine Nutzung als Lager-, Verkehrs- und Baustelleneinrichtungsflache. Dies ist durch
geeignete Vermeidungsmalnahmen, wie eine Abpflockung oder einen Bauschutzzaun (vgl. DIN
18920 bzw. RAS-LP 4) wirksam zu verhindern. Die Durchfiihrung der MaRnahme ist von der
Okologischen Baubegleitung zu dokumentieren und auch im Bauverlauf zu tberwachen.

9.14 Die Ausgleichsflache ist gemaR der Vorgaben im Umweltbericht wie folgt aufzuwerten, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Satzung. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

mit integrierter Griinordnung
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Anlage und Entwicklung einer Extensivwiese

- Entwicklung Altgras- und Hochstaudenfluren

- Anlage und Entwicklung Geldndemulden und ephemere Flutmulden
- Anlage und Entwicklung Weidengeblisch

- Anlage und Entwicklung Réhricht

- Anlage und Entwicklung strauchgepragte Geholze

A__Festsetzungen zum Bebauungsplan "Sondergebiet Erneuerbare Energien - Photovoltaik"

1. Geltungsbereich Pflanzqualitat und -abstand sowie Artenliste sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Gemeinde Griesstitt, Landkreis Rosenheim
Kiesgrube 0 11 EEERERER (renze des raumlichen Geltungsbereiches 9.15 Ausfélle in den Neuanpflanzungen sind zu ersetzen. 1 Vogelbrutzeit 1. Mérz bis 30. Septerber
9.16 Die Ausgleichsflache sowie die Heckenpflanzungen im Siden und Osten sind spatestens
2. Art der baulichen Nutzung bis Ende der Vegetationsperiode ein Jahr nach Fertigstellung der PV-Anlage unter Fertigungsdaten:
Einhaltung der Schadigungs- und Stérungsverbote gem. § 44 Art. 1, 2, 3, Abs. 5 Entwurf vom 01.02. 2013
21 - Sondergebiet Erneuerbare Energien - Photovoltaik (§11 Abs. 2 BauNVO) BNatSchG anzulegen. 9.18 Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen ist durch die Berufung einer Egz’;’ﬂ:g‘\’/%'pn gg 82 gg}g

9.17 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen »Okologischen Bauleitung™ zu gewdhrigisten und zu ilberwachen.

M r baulichen Nutzun 16 ff. BauNV i . 1. Bei Erstellung der Anlage
MaBinahmen zur Vermeidung und Verringerung 2. Bei der Kontrolle der Anlage 1 - 2 Jahre nach Erstellung.
3.1 GR 32530 m* Sondergebietsflache Photovoltaik Zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen zu erwartenden Beeintrachtigungen oder Entwurfsverfasser:
maoglichen Risiken sind - bezogen auf séamtliche Schutzgiiter - folgende MaRnahmen bautechnischer
3.2 GR  50m? Maximal zuldssige Grundflache Technikgeb&ude und grinordnerischer Art und Weise vorzusehen: 10. Einfrieduna Andreas Maier, Dipl. Ing. FH Hans Baumann, Architekt
Schlotthamerstr. 24, 84503 Altétting Falkenberg 24, 85665 Moosach
3.3 AH3,50m Maximal zulassige Anlagenhthe der PV-Module Bautechnische Mallnahmen 101 =—=——=—=—==— Maschendraht- oder Metallzaun Tel. 08671/9992 780 Tel. 08091/5698-0
. o . i . + Die Module der PV-Anlage bzw. deren Tragerkonstruktion ist mit Bohr- oder Rammpfahlen im ) ARCHITEKTEN
3.4 WH3,50m  Maximal zulassige Wandhdhe Technikgebaude Boden zu verankern. Nur im Fall gewichtiger technischer Griinde kann ausnahmesweise 10.2  Entlang der 6stlichen und sidlichen Grenze des Sondergebiets PV sowie zur Abgrenzung consult
) L . ) o . davon abgewichen und eine andere Fundamentierung zugelassen werden. zwischen Sondergebiet und Ausgleichsflache im Westen und Norden sind Einfriedungen Fachbiiro fiir Okoconsulting, HANS BAUMANN
3.5 Die zulassige Anlagenhdhe wird gemessen ab Oberkante des natlrlichen Gelandes. Die Oberkante der Module ist auf eine Maximalhdhe von 3,5 m tiber GOK der PV-Flache zu zulassig. Landschaftsplanung und Freilandokologie & FREUNDE

Bei Gebauden wird die Wandhéhe gemessen von Oberkante des nattrlichen Gelandes bis
begrenzen.

zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut. R - e . : . .
+  Die Unterkante der Module ist zur Erhaltung eines ausreichend groen Streulichteinfalls auf 103 grl:nozs;gcgj?uﬁ?gnsudIlchen Einfriedungen sind mind. 2,0 m innerhalb der Flursticks

die unter dem Modul liegende Vegetationsschicht auf eine Mindesthéhe von 0,6 m tGber GOK

Altétting, den 29. 04. 2013 Falkenberg, den 29. 04. 2013

4. Bauweise der I_DV'FIaCh? f‘?Stzu_Setzen' ' _ L . 10.4 Die Einfriedungen sind als sockellose Maschendraht- oder Metallzdune mit einer H6he von
Wo |rgend mOg|ICh sind reflektionsarme Baute"e, sowohl bezugllch der PV'MOdule, wie auch max. 2’5 m Uber Oberkante naturliches Gelande und einer Bodenfre|he|t von MiNnd. 20 cm annseasasnas s
4.1 Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO der Unterkonstruktion zu verwenden. herzustellen. Andreas Maier, Dipl. Ing. FH Hans Baumann, Architekt




