Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung

"Tankstelle MauBen Griesstatt Stud-West"

Gemeinde Griesstiatt, Landkreis Rosenheim
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"Tankstelle MauBBen Griesstatt Sud-West"

Gemeinde Griesstatt, Landkreis Rosenheim

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flursticken.

Die Gemeinde Griesstatt erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4
bis 4c, 8, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7
der Bayerischen Bauordnung 2010 (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als

Satzung.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan — 4. Anderung der Gemeinde Griesstitt
in der Fassung vom 11. 12. 2013

Jrankstell

Plandarstellung zur MaRentnahme nicht geeignet.

A Festsetzungen zum Bebauungsplan

1. Geltungsbereich

1.1 WmEmERERERER  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung gem. § 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

2.1 SO Tankstelle Sondergebiet Tankstelle (SO) gem. § 11 BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

3.1 GRZO0,8 Maximal zuldssige Grundflachenzahl 0,8

3.2 Uberschreitungen der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zuldssig.

3.3 Max. Hoéhe Gebaude und Uberdachungen 6.00 m
Max. Héhe Preismast 9.00 m

3.4 Die H6he wird gemessen von Oberkante des im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan dargestellten Gelandes bis Oberkante Dachhaut
bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei Pultdachern wird an der
firstseitigen Fassade gemessen, bei Tonnendachern am héchsten Punkt.

4. Bauweise gem. § 22 BauNVO

41 ====mm—.e—.— Baugrenzen gem. § 23 BauNVO

5. Gestaltung der Geb&dude und Anlagen

5.1 Fassadenbekleidungen sind blendfrei auszufiihren.

5.2 Dachform nicht festgelegt, Dachneigung 1° - 10°, auf3er bei Tonnendach

5.3 Deckungsmaterial
Metall-, Glas- oder Foliendacher, nicht stark reflektierend, und extensive
Begrinung

6. Verkehrsflachen und Erschlielung

6.1 I Offentliche Verkehrsflache

6.2 Vv A Ein- und Ausfahrten

6.3 Private Verkehrs- und Manipulationsflachen werden gemaf den Darstellungen

im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gestaltet.

7. Grinordnung

71 . Pflanzgebot Baum 1. Wuchsordnung gem. Artenliste

7.2
.

7.3

7.5

7.6

7.7

7.8

Pflanzstreifen mit mind. einem Gehdlz It. Artenliste je 5.0 m?, in
Gruppen gepflanzt, Anteil Kleinbaume It. Artenliste mind. 5%,
Flache als Extensivwiese

Private Grinflache als Extensivwiese,

zweimal jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes, nicht vor dem 15. 07.,
kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, keine baulichen
Anlagen.

Auf den neu zu gestaltenden Flachen ist weitgehend auf eine Oberboden-
andeckung zu verzichten und autochthones Saatgut zu verwenden.

Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach
Abschluss der Baumalinahme vorzunehmen. Die nach den Festsetzungen neu
zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder
krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemal den Angaben des Bebauungsplanes
Zu ersetzen.

FUr die Begriinung sind folgende Arten zu verwenden:
Baume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Straucher

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilddorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Holunder

Pflanzqualitaten:

Baume 1. Wuchsordnung Hochstamm, 3xv, StU 18-20;

Baume 2. Wuchsordnung Heister 2xv, 200-250;

Straucher - 2xv, 4-5 Tr, 60-100

Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m in Gruppen von 3 — 10 Stick der gleichen Art

Zur Sicherung der Freiflachengestaltung ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan zur Genehmigung vorzulegen, der aus den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes zu entwickeln ist.

Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern. Die AufwertungsmalRnahmen auf

den Ausgleichsflachen sind gemaf der im Durchfliihrungsvertrag festgelegten
Fristen durchzufihren.

Immissionen

Tabelle A

Zulassig sind nur Vorhaben, deren Gerauschemissionen einschliel3lich
zugehorigem Fahrverkehr die festgesetzten Emissionskontingente Lgk
gemal Tabelle A einschlieRlich des jeweiligen Zusatzkontingents Lgk us
gemald Tabelle B nicht Uberschreiten.

Die Einhaltung dieser Werte ist bei Eingabeplanung nachzuweisen und wird

im Rahmen des Genehmigungsverfahrens geprift. Der Nachweis ist an der
sudlichen und nérdlichen Wohnbebauung zu fuhren und gemaf der Vorgaben

in der Schalltechnischen Untersuchung vom Mai 2012 abzuarbeiten. Als Bezugs-
flache ist die Uberbaubare Grundstlcksflache mit ca. 1650 m? ohne umgebende
Grinbereiche heranzuziehen.

Zulassiges Emissionskontingent Lgk tags und nachts in dB(A)/m?

Flache

Emissionskontingent Lgk
Flache / m? [dB(A)/m?]

I-EK,tags I-EK,nachts

TF 1

1.650 72V oder 70? 57

1) maximal zulassig,
2) fur den Tankstellenbetrieb ausreichend und eine Erweiterung maoglich

Tabelle B Zusatzkontingent Lex s tags / nachts in dB(A)/m?
Zusatzkontingent Lex s [dB(A)/m?] ohne
Gebaude auf TF 2
Flache A
25° - 360°
I-EK,zus Tag / Nacht
TF 1 1,5

Abbildung A Darstellung des Richtungssektors
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Abgrabungen und Aufschittungen sind zulassig bis max. 2.00 m Héhe.

Zur Sicherstellung der Héhenlage der Gebaude sind im Eingabeplan Gelande-
schnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie des
geplanten Gelandeverlaufes vorzulegen. Die Gelandeanschnitte der Nachbar-
grundstiicke sind zu bericksichtigen. Die Beeintrachtigung der Nachbargrund-
stlcke durch abflieRendes Oberflachenwasser ist auszuschlief3en.

Zulassig sind Metall- und Maschendrahtzaune, sockellos mit mind. 15 cm

Als freistehende Werbeanlage ist ausschlief3lich ein Preismast mit 9.00 m Hohe
inklusive Sockel im Abstand von 10.00 m zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen

Werbeflachen an Gebauden dirfen die Fassaden nicht tGberragen.

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften.

Die Aufwertungs- und Pflegemalinahmen sind im Umweltbericht
festgelegt und werden mit einer persénlichen beschrankten Dienstbarkeit

D Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache auf FI. Nr. 347, Gmkg. Soyen

Samtliche Bauvorhaben sind, soweit erforderlich, vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage des Wasserbeschaffungsvereins Griesstatt

Die neuen Gebaude sind an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage

Niederschlags- und Oberflachenwasser ist wegen mangelnder Sickerfahigkeit
des Baugrundes in den gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der
Bebaubarkeit der Grundstiicke sind nicht zulassig. Werden flr die Zeit der
Bauarbeiten wasserhaltende MalRnahmen erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor
hierfir die wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim

Das Baugrundgutachten des Fachbiros Crystal Geotechnik, Wasserburg, vom
10. 08. 2011 enthalt Informationen und Empfehlungen zu Griindung von
Gebauden und Verkehrsflachen und Versickerungsfahigkeit der Flache und kann
in der Gemeindeverwaltung Griesstatt eingesehen werden.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass im Baugebiet Gberwiegend wenig
tragfahige Moranenschluffe und bindige Moranensedimente vorzufinden sind.
Hinweise zur Bauausfuhrung enthalt insbesondere Ziff. 5 der Baugrunderkun-

9. Abgrabungen und Aufschiittungen
9.1
9.2
10. Einfriedungen

Abstand zur Oberkante Gelande, Hohe max. 1.80 m.
11. Werbeanlagen
111

zulassig.
11.2
11.3

Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufthren.
B Hinweise
T e Bestehende Grundstlcksgrenzen
2. ——————=  Anbauverbotszone
3. 384/3 Flursticksnummern (z. B. 384/3)
SN L L L L L Bdschung geplant
5.

gesichert.

6. Wasserver- und -entsorgung
6.1

e. V. anzuschlie3en.
6.2

anzuschliel3en.
6.3
6.4 Grundwasser

einzuholen.
6.5

dung.
6.6

Mit der Eingabeplanung sind Entwasserungsplane mit Darstellung der Behand-
lung und Beseitigung des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers vorzulegen.

10.

11.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muss die Durchflihrung von FeuerléschmalRnahmen fir alle
Anlagen gewabhrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungs-
flachen flr die Feuerwehr missen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird durch die Planung der
Wasserversorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Kampfmittel
bekannt.

Denkmalschutz
Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler sind
meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.

Landwirtschaftliche Immissionen
Mit Immissionen wie Staub, Larm und Geruch aus der Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist zu rechnen.

Gewerbliche Emissionen

Vorkehrungen zum Schutz vor Larmschutzimmissionen aus dem Betrieb der
Tankstelle mit Waschstralle, SB- Waschplatzen und Tankstellenshop auf die
Wohnbaugrundstlicke noérdlich der St 2079 werden durch bauliche Malinahmen
an den nordlichen Tankstellengebauden getroffen. Aktive Schallschutzmaly-
nahmen an den Grundstlicken nérdlich der St 2079 sich nicht erforderlich.

Die Schalltechnische Untersuchung des Fachbiros C. Hentschel Consult,
Freising, vom Mai 2012 ist in der Gemeindeverwaltung Griesstatt einzusehen.

Grunordnung

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Griesstatt hat in der Sitzung vom 10. 08. 2011 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

02. 07. 2012 ortstblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
Darlegung und Anhdrung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
der Fassung vom 10. 09. 2013 hat stattgefunden vom 20. 09. 2013 bis 21. 10. 2013.

Friihzeitige Behordenbeteiligung:

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der
Fassung vom 10. 09. 2013 hat stattgefunden vom 20. 09. 2013 bis 21. 10. 2013.

Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat die Billigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der
Fassung vom 13. 11. 2013 in der Sitzung am 13. 11. 2013 beschlossen.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 13. 11. 2013
wurde mit Begrindung, Umweltbericht und Vorhaben- und ErschlieRungsplan gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10. 01. 2014 bis 11. 02. 2014 6ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 02. 01. 2014 ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Behordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
13. 11 .2013 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10. 01. 2014 bis 11. 02. 2014 beteiligt.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Griesstatt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26. 02. 2014 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und Vorhaben- und
Erschlielungsplan i. d. F. v. 26. 02. 2014 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Griesstéatt, den 27. 02. 2014 (Siegel)
Meier, 1. Blrgermeister

Ausgefertigt:

Griesstatt, den 10. 04. 2014 (Siegel)
Meier, 1. Blrgermeister

Bekanntmachung:

Die ortsuibliche Bekanntmachung lGber den Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan erfolgte am ....................... Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit

Begriindung, Umweltbericht und Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird seit dem Tag zu
den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Griesstatt, Innstralde 4,
83556 Griesstatt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist. hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Griesstatt, den ................... (Siegel)

Meier, 1. Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"Tankstelle MauBen Griesstatt Sud-West"

Gemeinde Griesstatt, Landkreis Rosenheim

Fertigungsdaten:

Entwurf vom 10. 09. 2013
Entwurf vom 13. 11. 2013
Fassung vom 26. 02. 2014

Falkenberg, den 26. 02. 2014
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